




Dónde entrar si es para vivienda personal

Capacidad 
económica 

limitada y/o 
puede esperar:

Ej: Primera 
vivienda
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Paso del Tiempo

Pozo Inicio Obra Construcción  Entrega  Larga Vida Útil del Inmueble  Declinación por años Declinación por zona

Capacidad 
económica algo 
limitada, espera 

corta, menor riesgo
Ej: Pareja con 

ahorros

No espera, no asume riesgo pero paga 
las dos cosas (ahorro de tiempo y valor 

ya validado por el mercado)

Ej: Familias con buen poder adquisitivo

Compra por precio o 
motivos personales

Ej: Reubicación de adulto 
mayor



Dónde entrar si es para inversión
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Paso del TiempoPozo Obra Entrega Larga Vida Útil del Inmueble 

Tiempo 
Espera

Máximo valor Potencial

Op. Salida anticipada
Valor 
potencial
“Momento 
Pico”

Oportun.
Salida 
anticipada

Perdida Valor de salida anticipada
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Paso del TiempoPozo Obra Entrega Larga Vida Útil del Inmueble 

Tiempo 
Espera

Máximo valor Potencial

Op. Salida anticipada

Nuevo valor 
acumulado.

Oportun.
Salida 
anticipada

Perdida Valor de salida anticipada

Op. Salida anticipada

Ganancia de Valor Total por rotación

Valor 
potencial
“Momento 
Pico 1”



Negocio del Inversor si rota el capital
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Paso del TiempoPozo Obra Entrega Larga Vida Útil del Inmueble 

La decisión de salir para volver a 
entrar es tan importante como la 
decisión de cuándo entrar
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Paso del TiempoPozo Obra Entrega Larga Vida Útil del Inmueble 

Entra 
37

Sale 
55,5

Entra 
37

Sale 
55,5

Entra 
37

Sale 
55,5

Entra 
37

Reinvierte
37 

Reserva 
18,5

Reserva 
18,5

Reserva 
18,5

Sale 
55,5

Entra 
37

Reserva 
18,5

Entra 
37

Sale 
55,5

Reserva 
18,5

Sale 
55,5

Sale 
55,5

Invirtió 37
Decide Salir

Sale 
55,5

Sale 
55,5

Sale 
55,5

USD 165,500

446% s/Inv. Inicial
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Paso del TiempoPozo Obra Entrega Larga Vida Útil del Inmueble 

Entra 
37

Sale 
55,5

Entra 
37

Sale 
55,5

Entra 
37

Sale 
55,5

Entra 
37

Reinvierte
37 

Reserva 
18,5

Reserva 
18,5

Reserva 
18,5

Sale 
55,5

Entra 
37

Reserva 
18,5

Entra 
37

Sale 
55,5

Entra 
37

Sale 
55,5

Entra 
37

Reserva 
18,5

Reserva 
18,5

Sale 
55,5

Sale 
55,5 Reserva 

18,5

Reserva 
18,5

Entra 
37

Entra 
37

Entra 
37

Entra 
37

Entra 
37

Reserva 
18,5

Reserva 
18,5

Reserva 
18,5

Entra 
37

Entra 
37

Reserva 
18,5

Rese  
18,5

Sale 
55,5

Sale 
55,5

Sale 
55,5

Sale 
55,5

Sale 
55,5

Sale 
55,5

Invirtió 37



Cuáles son los criterios para rentabilizar
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Paso del TiempoPozo Obra Entrega Larga Vida Útil del Inmueble 

Entrar a tiempo (pozo u obra)
Salir a tiempo (sin enamoramientos)
Elegir muy bien la empresa (que cumpla)
Elegir proyectos donde el entorno ayuda a valorizar
Invertir donde hay un concepto claro:
 La mejor relación precio calidad (racional)
 Se oriente a un segmento grande (no inversión de nicho) 
 Tenga mercado fluido y permanente / no moda: 1era. Vivienda
 Servicios integrales / mezcla de usos (valorización por uso)
 



El contexto de valorización de los inmuebles
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Paso del TiempoPozo Obra Entrega Larga Vida Útil del Inmueble 

Nadie individualmente valoriza la tierra

El valor proviene de sucesivas etapas de valorización

La valorización proviene de una convergencia de factores

La generación de conglomerados ayuda a valorizar

El desarrollo de usos mixtos valoriza por mejora de calidad de vida

Identificar los nuevos polos gravitacionales



UNA REFLEXIÓN FINAL SOBRE “EL CONCEPTO”







ZUBANIZAC IÓN
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